Prémium kategérids tizleti- és
lakénegyed Gy6r vdros szivében
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Leier City Cehter
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Gydr Megyei Jogu Véros, Gyér-Moson-Sopron megye székhelye, a gydri kistérség és a Nyu-
gat- dunantuli régio kozpontja. A varos Bécs és Budapest kozott féluton, a Mosoni-Duna,
a Réba és a Rébca folyd torkolatandl fekszik. Gyér - lakossagat tekintve — Magyarorszag
hatodik , gazdasagi erejét tekintve a févaros utan masodik legnagyobb varosa, allandé né-
pessége 130 ezer f6 koriil mozog. Az egyetemi varos a Bécs—Pozsony—Budapest innovativ
tengelyen fekszik, kivalé kozlekedési adottsagokkal rendelkezik és a mai napig dinamiku-
san fejlédik, a vasuti és a kozuti forgalom orszagos és nemzetkozi jelentéségli csomdpontja.
Gy6rben tobb orszagos féut talalkozik egymassal (M1, 81, 82, 83, 85, 1, 14), a varos szinte
minden pontjardl elérhetd az autépdlya. A Gyér-Gonyu kikotd a vizi-, a Gyor-Pér repulStér
pedig |égi szallitas lehetdségeit biztositja

Gy6r folyamatosan fejl6dé ipari nagyvaros, az ipari termelés szintje, a beruhazasok volume-
ne orszagosan is kiemelked6 — ennek megfelel6 regionalis, mas teriileteken orszagos igényt
kiszolgalo (felsé)oktatasi és egészségligyi, kulturalis, sport- és kereskedelmi szolgaltato hat-
térrel rendelkezik. Szdmtalan multinacionalis vallalkozas Gydrt vélasztotta kozép-eurdpai

kozpontjanak. A lenduletesen fejlédé gazdasaggal és kereskedelemmel rendelkezé pezsgo
életl telepuilés az Uzleti élet szerepldinek talalkozéséra is kivald lehetéséget kinal. A ,folydk
vérosat” korbeoleli a természet. A pihenni, felidiilni vagydkat idecsalogatja a gyégyito erejl
viz, valamint a kdrnyék - a szigetkdzi vizivildg és a pannonhalmi dombvidék - tdji, kultdrtor-
téneti értékei.
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Az egykori
Frigyes Laktanya

A Riegler Ervin tervei alapjan, 1897-ben
elkészilt historizal6 stilusu laktanya név-
addja Frigyes féherceg, pozsonyi féhadpa-
rancsnok volt.

A Monarchia-beli tipustervek alapjan épult
gy6ri laktanya eredetileg nyolc nagyobb
éplletbdl allt a kdzponti, szabalyos alaku-
I6térrel. A ll. vildghaboru utan az éplletet
rovid megszakitassal a szovjet hadsereg
vette tulajdondba, akik 1988-ban vonultak
ki végleg a laktanyabol. Az épliletegyiittes
ekkorra teljesen leromlott allapotban volt.
1989-ben kertlt vissza a teriilet a varos tu-
lajdondba, aki az akkor egyetemmé alakulé
Széchenyi Istvén Féiskoldnak adomanyoz-
ta az éplletegydittest. A terlilet azonban
nem bizonyult alkalmasnak egy uj egye-
temi varosrész kialakitdsara, és a felujitas
koltségei is meghaladtdk a lehetdségeket,
igy a laktanyat végil Uzleti befektetének

adték el. Az épuiletet 2001-ben mliemlékké
nyilvanitottak, majd a fokozatosan tovabb
romlé dllapotanak kdszonhetéen 2005-
ben Citrom dijat kapott. Hosszu ut veze-
tett el odaig, hogy a teriilet végiil a Leier
cégcsoport tulajdondba kerilt, és meg-
kezddédtek az épitési munkdk. A Leier cég
véllalta, hogy a markéns éplletegyittest
a mlemléki eléirdsoknak megfelel6en ujit-
ja fel és — a korabbi befektetéktdl eltéréen
—nem az Ures terlletek beépitésével kivan-
ta kezdeni a munkalatokat, hanem elsé lé-
pésként a romépuletek rekonstrukcidjahoz
fogott hozza.



A felgjitas 1épései

A beruhdazas két Utemre tagozédik. Az elsé
Iépcsében a Baross ut, a Zrinyi utca, és a két
legénységi éplilet altal hatarolt teriileten ke-
rultek feldjitasra a leromlott allagi miemlék
épuletek, melyeket eredeti forméjukat meg-

Orizve, a mUlemléki elGirdsoknak megfelel6-

en renovalt a beruhazé:

. A feltjitas a volt tiszti (kaszind) éplilet @
rekonstrukcidjaval kezdédott, melybe
2006-ban a Leier cégcsoport magyaror-
szagi véllalatkdzpontja koltozott.

A beruhdzas kovetkezé fazisdban keriilt
sor az egykori altiszti épiilet @ teljes feluji-
tésdra, melyben 2008 tavaszan 19 exkluziv
bérlakas kertlt kialakitasra.

A térsashaz végsé munkalataival parhuza-
mosan megkezd6dott a buszpalyaudvar
melletti legénységi ,A” épiilet @ feldjita-
sa, mely 2009 6szétél egy ,A” kategdriads,
reprezentativ, kb. 5600 m2-es irodahaznak
ad otthont.

Az egykori alakulétér @ helyére belsd
park kertlt, alatta 161 fér6helyes, részben
nyilvénos, részben a bérl6k szamara fenn-
tartott egyszintes mélygarazs épiilt.

A fogda @ épiilete 2010 6szén impozans,
kb. 500 m?es irodahazként sziiletett ujja,
melynek pinceszintjén 13 féréhelyes mély-
garazs létesiilt.

A dekorativ parkot korilolel6 négy éplilet
kozul utolsoként az egykori legénységi
,B” éplilet @ - @ felvjitasa valésult meg.
A 2012 nyaran atadott vegyes funkcioju
épulet Baross Ut felé esé szarnyaban és ko-
zéps6 traktusaban 3600 m2-nyi irodateri-
let, mig a Zrinyi Ut felé esé szarnyaban 24
exkluziv bérlakas kerdlt kialakitasra.

A mélygardzs bdvités révén a legénységi ,B”
épllet és a Baross Ut kozotti terlilet alatt,
valamint a legénységi ,B” éplilet és a |6por-
raktar kozotti terulet alatt 130 féréhely léte-
stilt, melyet tovabbi kb. 100 felszini parkold
egészit ki.

A beruhazds masodik lépcséjében a Wes-
selényi u. felé esé terilet felujitasa, illetve
beépitése valésul meg:

- Az egykori, I6porraktar @ a rekonstruk-
ciot kovetden irodaknak, konferencia-és
rendezvénykdzpontnak, ad majd otthont
A kovetkezd |épésben a Wesselényi utca
felé esé részek beépitésére keriil sor, ahol
akér elézetes konkrét bérl6i igényekre
szabva (‘built-to-suit’ médon) épit a tu-
lajdonos uj iroda- és lakéhazakat @, va-
lamint kiskereskedelmi- és kényelmi szol-
galtaté egységeket @.
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[LCC Irodahizak

LA” Irodahdz

9024 Gy6r, Hunyadi J. u. 14.

Az egykori Frigyes Laktanya buszpdlyaudvar
melletti legénységi ,A” éplilete 2009 8szétdl kb.
brutté 5600 m*-es, impozans irodahaznak ad ott-
hont. Az elegans irodahaz a mai modern bérl&i
kdvetelményeket maximalisan kielégiti, nemcsak
a kivalo elhelyezkedésnek és a magas muszaki
jellemzéknek, hanem az épiletben kinalt sok-
rétd szolgaltatasnak is kdszonhetbéen. A repre-
zentativ irodahaz belsejébe két, a fébejaratok
feldl ives tiveghomlokzatu, hidakkal 6sszekotott
éplletmag keriilt beépitésre, egyeduldlléd épi-
tészeti latvanyt nyujtva. A belsd lvegszerkezet
felletei impozans megjelenést kolcsonoznek
az éplletnek. A szintek két szarnyra és a belsd
éplletmagra tagolédnak, melyek kozott mind-
két oldalon a bérlék kdzds haszndlatdban allo
mosdocsoport, Iépcséhaz és két-két lift kap he-
lyet. Az épliletben nagy belmagassagu, az ,E”
alaku alaprajzi elrendezésnek koszonhetben
rendkivil vildagos irodak taldlhaték, melyek mind
egyterl, mind cellds irodakiosztasra alkalmasak.



LCC ,A” Irodahiz
Alaprajzok
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A bérleti egységek igény szerinti méret-
ben, kb. 40 m*t4l akér a teljes szint (kb.
1200 m?) nagysagig képezheték. A fold-
szinten utcafrontos, sajat bejarattal rendel-
kezé lizlethelyiségek kertiltek kialakitasra.
Az impozéns recepcioés tér mellett meleg-
konyhds kavézd/bisztré lizemel. A foldszin-
ten lgyfélszolgalati tér, bemutatéterem,
exkluziv orvosi rendel6k kaptak helyet.
Az épiilet 1. emeletén 2 db, egyenként kb.
190 m2-es konferenciaterem talalhat6, me-
lyek befogadoképessége széksorosan kb.
180 f6. A konferenciatermeket - térités elle-
nében - mind az irodabérlék, mind kiilsés
lgyfelek igénybe vehetik. Az irodakat ,A”
kategoérids minéségben, a standard iroda-
kialakitasnak megfelel6 felszereltséggel,
igény esetén ,kulcsrakész”, azonnal koltoz-
hetd dllapotban adjuk at a bérl6k részére.
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LCC Irodahizak

,B” Irodahdz

9024 Gydr, Zrinyi u. 11.

Az egykori Frigyes Laktanya legénységi
,B" épuletének teljeskoru felujitasat kove-
téen 2012. nyaran brutté kb. 3600 m?* es
,A” kategorias irodaterllet, valamint 24
db exkluziv bérlakas kerilt atadasra. A kb.
brutté 6200 m?-es reprezentativ épiilet ar-
f‘ T b ! , chitekturéja hiien kdveti a vele szimmetri-
/ L/ - kus ,A” Irodahaz kialakitasat. Az ,E” alaku

épuletben az irodarész és a lakdszarny
f : ' _ \ egymastdl elkiilonitett, melyekhez 6nal-
|J Y 16 bejaratok tartoznak. Az elegans, tagas
- irodahaz az épilet tengelyében talalhato
fébejaraton keresztul kozelitheté meg,
ahonnan a két szint belmagassagu, rep-
rezentativ el6térbe érkeziink. Az épiilet
kdzépsé magjaban, a keleti szarnyban és
a keleti szarnyat a maggal 6sszekotd épu-
letrészben (a Baross ut felé esé szarnyban)
,A" kategorias, vildgos, nagybelmagassagu
irodak kertltek kialakitasra. A kb. 800 m2-es
irodarészekhez emeletenként mosdécso-
port, Iépcséhaz és két (630 kg teherbirasu)
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lift csatlakozik, melyek a bérl6k kbzos hasz-
nalataban allnak. A tet6tér ,mag” részéhez
egy belsé Iépcsén keresztil megkozelithe-
16, kb. 180 m?-es galéria szint csatlakozik.




LCC ,B” Irodahaz
Alaprajzok

Az épllet pinceszintjén raktdrhelyisé-
gek bérelheték. A bérleti egységek igény
szerinti méretben, kb. 30 m>tél egészen
a teljes szarny (kb. 800 m®) nagysagig ké-
pezheték, és mind egyterd, mind cellds
irodakiosztasra alkalmasak. Az iroddkat ,A”
kategorids minéségben, a standard iroda-
kialakitasnak megfelel6 felszereltséggel,
igény esetén ,kulcsrakész”, azonnal kéltoz-
hetd dllapotban adjuk at a bérl6k részére.
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[LCC Lakéhdazak

LA” Lakéhdz

9024 Gyér, Zrinyi u. 7/A, 7/B

A Frigyes Laktanya torténelmi épuletcso-
portjabdl masodikként az altiszti épllet
teljes feltjitasara kerdlt sor. A 2008 tava-
szan atadott patinds tarsashazban 19 db,
42 és 140 m’” kozotti alapteriiletd, exkluziv
lakds kertlt kialakitdsra. A belvarostdl csu-
pan par lépésre taldlhatd épiilet a varos
egyik legelegansabb lakéhdza. A négy-
szintes, két lépcséhdazbdl &llé épiletben
kiilonb6z6 méretd, 1, 2, 3, illetve 4 hal6szo-
bas lakasok létesultek. Az elegdns, tagas
hallbdl felvezeté marvany lépcséhazbdl
nyilnak a kb. 4 m belmagasséggal rendel-
kezé apartmanok. A foldszinti lakasokhoz
tagas terasz és kertkapcsolat tartozik, az 1.
és 2. emeleti lakasok nagy része erkélyes.
A tet6térben nagyméretl, modern, belsé
kétszintes lakasok kerultek kialakitasra.
A lakasok tobbsége klimatizalt, a furdékbe
zuhanykabinok és modern szaniterek ke-
rultek beépitésre.

A tarsashaz a Zrinyi utca feldl kozelithetd
meg. A kapunal és a fébejaratoknal kapu-
telefon segitségével jelentkezhetnek be
a latogatok. A bérlék kijelolt parkoldhelye-
ket a belsé park alatti mélygarazsban, illet-
ve az éplilet koril igényelhetnek. A bérlék
vendégeinek parkolasa szintén a nyilvanos



LCC ,,A” Lak6hiz
Alaprajzok
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mélygarazsban, vagy a felszini parkoléban megoldott. Mind a 19
lakast teljesen berendezve, azonnal koltdzhetd dllapotban kinaljuk
bérlésre.

Virtualis tara

Tovabbi informacié és foté a www.leieringatlan.hu honlapon, a,Lakasok” meniipont alatt
talalhatd. Az érdekléddk a tarsashaz és a lakdsok 360°-0s panoramaképeit

a panorama.leieringatlan.hu oldalon is megtekinthetik.



[LCC Lakéhazak
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,B” Lakéhdz

9024 Gydr, Zrinyi u. 11.

Az egykori Frigyes Laktanya legénységi

,B” épliletében 2012 tavaszan egy egy

1600 m?-es exkluziv lakészarny, majd

2012 nyaran egy brutté kb. 3600 m?-es,

impozans irodaszarny keriilt atadas-

ra. A vegyes funkciéju épilet nyugati

(Zrinyi utca felé esé) szarnydban, és

a szarnyat a kozéps6é maggal 6sszekdtd

éplletrészben 24 exkluziv bérlakas ka-

pott helyet, melyek a foldszinttdl a te-

tétérig helyezkednek el. Mind a négy

szinten 6-6 db lakast alakitottunk ki,  Gzemeltetést tesznek lehetévé Az igényes kivite-
melyek mérete kb. 32 m>-t6l kb. 72 m?-  lezés(, teljesen butorozott, haztartasi gépekkel
ig terjed. A nyugati éplletrész harom  felszerelt lakasokat elsésorban olyan tizletembe-
bejaraton keresztil kozelitheté meg,  reknek kindljuk bérlésre, akik szdmara a belvéros-
az apartmanok a garazsszintrdl lifttel  hozkozeli elhelyezkedés, az attraktiv és biztonsa-
kozvetlentil elérhetdk. A lakasok klima-  gos helyszin, tovdbba a szolgaltatasokkal kindlt
tizaltak, a korszer( és kornyezetbardt  lakhatési lehet6ség fontos szempont.
éplletgépészeti berendezések (hészi-

vattyd, fan-coilok) energiatakarékos



LCC ,B” Lakdhiz
Alaprajzok

Virtualis tura

Tovabbi informacio és foté a www.leieringatlan.hu honlapon,
a,Lakasok” meniipont alatt taldlhaté. Az érdekl6dék a tarsashaz és
a lakasok 360°-o0s panoramaképeit

a panorama.leieringatlan.hu oldalon is megtekinthetik.




Bérelhet6 konferencia- €s rendezvénytermek

i

A Leier City Center ,A” Irodahaz (Hunyadi u. 14.) 1. emeletén konferen-
ciatermeket kinalunk bérlésre. Az ives Uvegfallal hatarolt impozans
“épuletmagban” 2 db, egyenként kb. 190 m?-es konferenciaterem ka-
pott helyet. A termek mérete mobilfallal csokkenthetd. A Baross és Zri-
nyi elnevezési termeket egy hid koti 0ssze az éplilet reprezentativ koz-

sier Leier
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ponti auldja felett. A konferenciatermek féréhely kapacitasa széksoros
elrendezés esetén kb. 180 f6, iskolapados elrendezés esetén kb. 90 {6,
korasztalos elrendezés esetén 70-80 f6. A konferenciatermek bérleti
ideje alkalmanként minimum 4 éra. A termeket a rendezvények el6tt
a bérlé kérésének megfeleléen rendezziik be és készitjik el6.
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40-50 f6

A konferenciatermek felszereltsége
+ Hangositas (hangszérok, erdsitd)

+ Mikrofonallvény, mikrofonok

« Projektor + Iézeres iranyfény

+ Vetitévaszon

+ Flipchart, CD és DVD lejatsz6

- Mobilfal

- Internet csatlakozas (Wi-Fi)

+ Mobil ruhaallvanyok

+ Modularis sz6nyegpadl6

- Szalagfliggony és fényzard rold arnyékoldk az ablakokon




Parkolés a Leier City Centerben

A Leier City Center uzleti- és lakonegyed bérl6inek, illetve ldtogatdinak
parkolo igényét a terilet alatt Iétesiilt Leier City Center Mélygarazs,
tovabba a parkban kialakitott felszini parkolok elégitik ki. Mind a mély-
garazs, mind a felszini fér6helyek 0-24 6raig folyamatosan, nyilvanos
parkoloként is izemelnek. Az egyszintes mélygarazsban kb. 300 hely,
a felszinen pedig tovabbi kb. 100 udvari parkolé all rendelkezésre.

Leier City Center Mélygarazs

Gy6rben egyedilallé modon, a teremgarazsban természetes fény és
természetes szell6zés, valamint kényelmes, tagas gépkocsi beallok fo-
gadjak a parkoldkat. A mélygarazsba valé be- és kihajtas a Zrinyi utca
és a Wesselényi utca feldl torténik.

Parkolasi konstrukciok

- automatdknal éradijas rendszerben, utélag fizethetd a parkolasi dij
+ havi-, és éves bérletek vélthatok

+ automata Uzemmod - be-és kihajtas jeggyel ill. kédkartyaval,

Felszini parkolas

A park teriiletén, a Leier City Center feltjitott épuletei koril kialakitott
felszini parkolok segitik az éplletek, és a belvaros gyors elérését. A fel-
szini parkoldk a Hunyadi utca és a Wesselényi utca fel6l érhetdk el.




Az egykori loporraktar és az u4j épiiletek

A torténelmi épiletegyiittes utolsd, jelenleg felujitas alatt allé épilete
az egykori I6porraktar. A kb. 1600 m?-es épllet foldszint + emelet +
tet6tér elrendezési és elhelyezkedése, illetve adottsagai révén tobb
funkcio kialakitasara is alkalmas. Késziiltek tervek a jelenlegi méretnek
medgfeleld felhasznaldsra, igy akar kiilonallé irodaszékhazként, cégkoz-
pontként is funkcionalhat, de étteremmel egybekotott konferencia-
kozpont célra is alkalmas. A miemlék épllet kibSvithet6 és 6sszecsat-
lakoztathaté Uj, modern épliletszarnyakkal, igy akar egy 100 szobdas
exkluziv hotel, egy nagy befogadoképességli rendezvénykdzpont,
vagy egy 22 lakasos tarsashaz is sziilethet a Zrinyi utca felé torténé
beépités eredményeképpen.

Az iires teriiletek beépitése

A volt Frigyes laktanya 6sszes romépuletének felujitasa utan kerul sor
a kozel 3 hektaros teriilet Wesselényi utca felé esd, jelenleg lires részé-
nek beépitésére. Az egykori I6porraktér épllete a Zrinyi utca és a Wes-
selényi utca altal hatarolt telekteriilet beépitésével mintegy 3100-3600

m?2-nyi hasznos teriilet hozhato létre. Az Uj épiletrészek koril tovabbi
felszini parkoléhelyek keriilnek kialakitasra, az éplletek alatt a mély-
garazs tovabb bdvithet6. A tulajdonos akér elézetes konkrét bérl6i
igényeket kielégitve, ,built-to-suit” médon épit Uj ingatlanokat a te-
riletre, melyek modern épitészeti elemeket is megjelentetnek majd.
Az impozans Uveghomlokzatok, a zoldtetd és a foldszinti Uvegkiraka-
tok mind esztétikusan illeszkednek majd a mliemlék épuletek koré.
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Leier City Center

E 47.67990°
K 17.63620°

Informéciés Felszini = . A i P Autds Gyalogos Akadalymentes
tabla Eparkolék Melygarazs ﬂ Parkoléautomata Kavézé-bisztr Q bejarat bejérat é\- kozlekedés

. Leier Kézponti Iroda Baross Gdbor u. 42.
‘ LCC “A”" lakééplilet — bérelhet6 lakasok Zrinyiu. 7/A, 7/B
‘ LCC “A” irodahaz — bérelhet6 iroda-és tizlethelyiségek Hunyadi u. 14.

‘ Park, alatta mélygarazs Zrinyi u. 9.

‘ LCC “C" irodaépiilet Hunyadi u. T6.

. LCC “B” éplilet lako szérny — bérelhetd lakasok Zrinyi u. 11.

. LCC “B” éplilet iroda szarny — bérelhetd iroda-és lizlethelyiségek Zrinyi u. 11.
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A tulajdonos

1965-ben Michael Leier a cégalapité, a burgenlandi Ho-
ritschonban rakta le alapkovét annak a csaladtagjai éltal veze-
tett vallalkozascsoportnak, amely napjainkban a nemzetkézi
piac tobb Uzletagaban is sikeresen tevékenykedik. Jelenleg
a Leier cégcsoport hat orszagban - Ausztria, Magyarorszag,
Lengyelorszag, Szlovakia, Romania, Horvétorszag — tobb mint
30 mikodé telephellyel rendelkezik. A magyarorszagi hat
betonlizemével és két téglagyaraval a hazai szerkezeti épi-
téanyag-gyartas meghatarozo szerepléje. A keramia és kony-
nyUbeton falszerkezetek mellett a méretre gyartott vasbeton
szerkezetek, fodémrendszerek, kéményrendszerek, kiltéri
burkolatok, kertépité elemek, mélyépité és kornyezettechni-
kai rendszerek gyartoja. A Leier tovabbi kiemelt tevékenysé-
geként BMW, Skoda és FIAT markakereskedést, illetve -szer-

vizt Uzemeltet a nyugat-magyarorszagi régioban. A gép-és
formagyartas, viragfoldgyartas, ingatlan hasznositas és szal-
lodalizemeltetés teriiletén tovabbi sikertorténeteket tudhat
magaénak a cégcsoport, melynek legujabb lizletdga innovativ,
kornyezetbarat elektromos jarmuveket forgalmaz.

A Magyarorszagon 1985 6ta sikeresen mikoddé Leier cégcso-
port 2006-ban Ujabb tevékenységgel bdvitette szolgaltatasait:
megkezdddott tobb, sajat fejlesztésli prémium kategorias in-
gatlan épitése, melyek hasznositasat és lizemeltetését a gyori
cégkodzpontban mikodo Leier Ingatlan Management végzi.
Az ingatlanbefektetés, -fejlesztés és -hasznositas a cég gyor-
san fejl6d6é aga, mely tevékenység nemcsak a magyarorsza-
gi vallalkozaskdzpontnak otthont adé Gydrre, hanem egész
Nyugat-Magyarorszagra kiterjed. A Leier Ingatlan portfélidja-
ban megtaldlhatok magas minéségl, modern, illetve patinas
irodahazak, exkluziv lakdsok és csaladi hazak, tizlethelyiségek,
ipari ingatlanok, szélloda, és ‘built-to-suit’ konstrukcidban fej-
lesztésre kinalt telkek.

Tovabbi informacié: www.leier.eu
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