Primien-Kategorie Geschifts- und
Wohnviertel im Herzen von Gy6r
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Leier City Center

Wo neues Leben entsteht...
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Die Komitatstadt Gyor ist Verwaltungssitz des Komitats Gyér-Moson-Sopron, Zentrum
der Region West-Transdanubien. Die Stadt liegt auf halbem Weg zwischen Wien und
Budapest, an der Miindung der Fliisse Mosoner-Donau, Raab, Rabnitz und Marcal. Gydr — die
Bevolkerungszahl betrachtet - ist die sechsgroBte, ihr Wirtschaftspotential betrachtet, nach
Budapest die zweitgroBte Stadt Ungarns mit einer Bevolkerungszahl von 130.000 Menschen.
Die Universitatsstadt liegt an der innovativen Achse Wien-Bratislava-Budapest, hat
ausgezeichnete Verkehrsverbindungen, entwickelt sich dynamisch und ist ein international
bedeutender Bahn- und Straen-Verkehrsknotenpunkt. Hier kreuzen sich mehrere
Landeshauptstrallen (M1, 81, 82, 83, 85, 1, 14), die Autobahn ist aus allen Stadtteilen leicht
zugdnglich. Der Donauhafen Gyér-Gonyd sichert die Moglichkeiten des Fluss-, der Flughafen
Gy6r-Pér die Mdglichkeiten des Luft-Transports.

Als blihende IndustriegroB8stadt, ist das Industrieproduktionsniveau und Investitions-
volumen verfligt Uber dementsprechende, regionale - auf einigen Gebieten liberregionale
- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- Sport- und Handelsdienstleistung. Zahlreiche
multinationale Firmen haben Gyér als ihre mitteleuropaische Zentrale gewahlt. Die Stadt mit
einer sich dynamisch entwickelnden Wirtschaft, blihenden Handel, sprudeindem Leben
bietet eine exzellente Méglichkeit fir Geschaftstreffen. Da die alte, vielseitige Stadt Ungarns

an Denkmalern die zweitreichste Provinzstadt ist, bieten sich zahlreiche architektonische-,
kulturelle- und Naturerlebnisse fiir den Besucher. Im Jahr 1989 erhielt sie die Goldmedaille
fur Denkmalschutz fir die Altstadtsanierungen. ,Die Stadt der Fliisse” ist von der Natur
durchdrungen und umarmt: Heilquellen, die Wasser- und Naturwelt der Schiittinsel, eine
Higellandschaft und die tausendjahrige Abtei von Pannonhalma sind mafigebliche
Elemente der kulturhistorischen Werte der Gegend.
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Die ehemalige

Friedrich Kaserne

Der Namensgeber der nach den Planen
von Ervin Riegler in 1897 entstandenen
Kaserne im historisierenden Stil war
Grof3first Friedrich, oberster Feldherr von
Pressburg (Bratislava)

Die Kaserne in Gy6r wurde nach den
Typenpldanen der Monarchie urspriinglich
aus acht grofReren Gebauden mit einem
zentralen Ubungsplatz erbaut.

Nach dem Il. Weltkrieg wurde das
Gelande von der Sowjetischen Armee in
Besitz genommen, sie sind dann in 1988
endglltig ausgerickt.

Nach dem Auszug war der Gebdude-
komplex abgenutzt, der technische
Zustand war sehr schlecht. 1989 erhielt
die Stadt das Eigentumsrecht, sie hat
dieses der Széchenyi Istvan Universitat
geschenkt. Das Gelande erwies sich jedoch
zur Errichtung eines Universitats-Campus
als ungeeignet, weil die Sanierungskosten
die Moglichkeiten uUberschritten hatten,
so ist die Kaserne an Investoren verkauft
worden.

Der Gebdaudekomplex ist 2001 zum
Denkmal erklart worden, und im Jahr 2005
als Folge des fortgeschrittenen Zerfalls mit
dem ,Zitronenpreis geehrt” worden.

Es war ein langer Weg, bis das Grundstuick
in den Besitz der Leier Gruppe kam und
mit den Bauarbeiten begonnen wurde.
Die Firma Leier hat sich verpflichtet, den
markanten Gebaudekomplex gemal den
Denkmalschutzvorschriften zu renovieren
und - im Gegenteil zu den friiheren
Investoren - nicht mit der Bebauung der
freien Flachen, sondern mit der Sanierung
der teils verfallenen Gebdude zu beginnen.



Renovierungsphasen
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Schritte geteilt. In der ersten Etappe | i ' B LRSS er Clty enter

sind die beschddigten Denkmalgebdude _ B i Wo neues Leben entsteht...

an der Baross und Zrinyi StraBe sowie  _
die beiden Mannschaftsgebaude - den

Denkmalschutzvorschriften - ihrem

Originalzustand entsprechend saniert:

« Als erstes wurde das ehemalige Offiziers-
casino @ renoviert. Seit 2006 ist hier die
Unternehmen-Zentrale der Firmengruppe
Leier.

In der nachsten Investitionsphase er-
folgte die vollstaindige Rekonstruktion
des ehemaligen Unteroffiziershauses @),
wo im Frihjahr 2008 19 exklusive Miet-
wohnungen eingerichtet worden sind.
Parallel damit begann die Erneuerung des
Mannschaftsgebaudes ,A” @ neben dem
Busbahnhof. Seit Herbst 2009 funktioniert
dieses als ein reprasentatives Biirohaus -
mit 5600 Quadratmeter - der Kategorie ,A".
Auf dem friiheren Ubungsplatz @ ist
jetzt eineParkanlage, darunter eine ein-
geschossige Tiefgarage mit an die 300
teils fur die Mieter reservierten, teils
offentlichen Stellplatzen errichtet.

Das frithere Arrestgebiude @ wurde im
Herbst 2010 zu einem imposanten Biro-
haus umgewandelt, im Kellergeschoss ist
eine Tiefgarage mit 13 Platzen errichtet
worden.

Als letztes der vier Gebduden im dekorati-
ven Park folgte das Mannschaftsgebaude
,B” @ - @. Das im Sommer 2012 erneute
Gebdude beherbergt Wohnungen und
Burordume. Hier befinden sich in zwei
Fligeln 3600 m? Biiroflaiche (Richtung
Baross StraBe sowie 24 exklusive Miet-
wohnungen (Richtung Zrinyi Straf3e).

Durch die Erweiterung der Tiefgarage sind
130 neue Stellplatze entstanden, auf der
StraBenebene befinden sich weitere 140
Parkplatze.

In der zweiten Investitionsphase folgt die ]
Sanierung bzw. Bebauung an der Seite der e BELVAROS
Wesselényi Strae: @\o\lv
- Das ehemalige SchieBpulverlager wird 59
nach der Rekonstruktion Birohaus, KO
Konferenz- und Veranstaltungszentrum 2 / >
In dem darauffolgenden Schritt folgt die e
Bebauung der Flache an der Wesselényi Qe
StraBe, wo sogar konkrete Mieter-
anspriichen (,built-to-suit”) betrachtet /
werden konnen. So werden neue ‘ . - — T B,
Biiros, Wohnungen bzw. Kleinhandel- / Leier Cll’y Center fsf “—’{,A
und Dienstleistungseinheiten gebaut. CP— pr— — m%\
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[.LCC Biirohiuser

Biirohaus ,,A”
9024 Gy6r, Hunyadi J. str. 14

Das Mannschaftsgebaude ,A” der ehemaligen
Friedrich Kaserne neben dem Busbahnhof
ist seit Herbst 2009 ein imposantes Birohaus
auf Brutto 5600 Quadratmeter. Das elegante
Bilirohaus entspricht dem heutigen Mietstandard
und dies nicht nur dank seiner ausgezeichneten
Lage und den hohen technischen Merkmalen,
sondern auch mit seinen vielfaltigen
Dienstleistungen dankend. Im mittleren Kern
des reprdsentativen Biirohauses sind zwei, durch
Briicken verbundenen Gebdudekoérper mit
einer, in Richtung Haupteingdangen gebogenen
Glasfassade errichtet, die ein einzigartiges
architektonisches Erlebnis bieten. Die Flachen
der inneren Glaskonstruktion verleihen dem
Gebdude eine imposante Erscheinung. Die
Etagen sind in zwei Fligel und einen inneren
Gebaudekern geteilt, zwischen den beidseitig
Sanitdranlagen, Stiegenhduser und zwei
Aufziige fur gemeinsame Nutzung den Mietern



zur Verfigung stehen. Im Gebdude
befinden sich Dank des ,E“férmigen
Grundrisses und der groen Innenhdhen
helle Burordume, die so fiir einrdumige,
als auch fur Zellenbiiros geeignet sind.
Die Mieteinheiten kdnnen je nach Bedarf
von ca. 40 m? bis zur ganzen Etage (ca.
1200 m?) gestaltet werden. Im Erdgeschoss
sind Geschéftslokale bzw. -raumlichkeiten
teilweise mit eigenem StraBenzugang
errichtet. Neben derimposanten Rezeption
ist ein Café/Bistro mit Menlangebot im
Betrieb. Im Erdgeschoss befinden sich:
Dienstleistungseinheiten,  Vorflihrraum,
exklusive Arztepraxis. Im ersten Geschoss
sind zwei Konferenzraume mit je 190 m?
geeignet bei Reihenbestuhlung fiir je bis
zu 180 Personen. Die Konferenzraume sind
ersatzpflichtig konnen so von den Mietern
als auch von anderen Firmen in Anspruch
genommen werden.

LCC Biirohaus ,,A”

Grundrisse
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[LCC Biirohauser

Biirohaus ,,B”

9024 Gydr, Zrinyi Str. 11

Nach der vollstaindigen Sanierung
des Mannschaftsgebaudes ,B” der
ehemaligen Friedrich Kaserne im Sommer
2012 sind ca. 3600 m? Buroflache bzw. 24
exklusive Mietwohnungen entstanden.
Die Architektur des reprasentativen
Gebdudes mit 6200 m? ist dhnlich wie die
des Burohauses ,A". In dem ,E” —-férmigen
Gebaude sind Biro- und Wohnfligel
getrennt, haben gesonderte Eingdnge.
Das elegante gerdaumige Burohaus ist
durch den Haupteingang in der Achse des
Gebaudes zuganglich. Der Eingang flihrt
in die reprasentative (zweietagenhohe)
Vorhalle. In dem mittleren Gebdudekern,
in dem Ostfligel und in dem dazwischen
liegenden Gebdudeteil (Baross -Fliigel)
sind helle Biiroraume der Kategorie
,A” mit groBer Innenhohe eingerichtet
worden. In den etwa 800 m? grof3en
Buroeinheiten befinden sich in jedem
Geschoss Sanitaranlagen, das Stiegenhaus
und zwei Aufziige (je 630 kg Tragkraft), fur
die gemeinsame Nutzung. Der ,Kern” des
Dachgeschosses ist mit einer ca. 180 m?
Galerie verbunden, die durch eine innere
Stiege erreichbar ist.




Im Kellergeschoss sind Lagerrdume zu
mieten. Die Mieteinheiten kdnnen je nach
Bedarf von ca. 30 m? bis zum ganzen Fliigel
(ca. 800 m?) ausgestaltet werden und sind
flr einrdaumige- und auch fiir Zellenbiiros
geeignet. Die Biiros werden in der, der
Kategorie ,A"” entsprechenden Ausriistung,
nach Bedarf schliissel- bzw. bezugsfertig
den Mietern zur Verfligung gestellt.

LCC Biirohaus ,,B”

Grundrisse
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LCC Wohnungen

Wohnhaus "A”

9024 Gyér, Zrinyi Str. 7/A, 7/B

Als zweites Gebdude der historischen
Friedrich Kaserne wurde das
Unteroffizierhaus rundum saniert. In
dem, im Friihjahr 2008 Ubergebenem,
altehrwirdigen  Wohnhaus sind 19
exklusive ~ Wohnungen mit 42-140
Quadratmeter  Grundflaichen errichtet
worden. Das Wohnhaus befindet sich
nur einige Schritte von der Altstadt
entfernt und ist eines der elegantesten
Gebdude der Stadt. In dem vierstdckigen
Gebdude mit zwei Stiegenhdusern
wurden verschiedene Wohnungstypen
mit 1, 2, 3 bzw. 4 Schlafzimmern
errichtet. Die Marmor Stiegen, die von
der eleganten Eingangshalle ausgehen,
fuhren zu den Wohnungen mit ca. 4m
Innenhohe. Die Erdgeschoss-Wohnungen
haben gerdumige Terrasse mit Garten-
verbindung, zu den Wohnungen in der
1 und 2 Etage gehort zum Grof3teil ein
Balkon. Im Dachgeschoss wurden grofRe
doppelstdckige Wohnungen errichtet. Die
meisten Wohnungen sind klimatisiert.




LCC Wohnhaus ”A”

Grundrisse
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Der Bodenbelag in den Wohnraumen ist ein exklusiver, natirlicher
Bambus-Belag, Bad und WC wurden mit dekorativem Keramik-
Belag ausgestattet. Im Bad sind moderne Duschkabinen und
Sanitdranlagen eingebaut worden.
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Virtuelle Begehung

Weitere Info und Fotos auf der Homepage www.leieringatlan.hu unter dem Menupunkt
Wohnengen”. Interesseneten kdnnen eine virtuelle Begehung mit 360° Panoramaufnahmen
auf der Homepage panorama.leieringatlan.hu finden.



LCC Wohnungen

Wohnhaus ,,B”

9024 Gyér, Zrinyi Str. 11

Im Mannschaftsgebdaude ,B” der
ehemaligen Friedrich Kaserne
ist im Fruhjahr 2012 ein 1600 m?
exklusiver Wohnfliigel, im Sommer
ein imposanter Buroflligel von brutto
3600 m? Ubergeben worden. In dem
westlichen Fliugel (Richtung Zrinyi
StraBe) und in dem Gebdudeteil,
der diesen Fliigel mit dem mittleren
Gebdudeteil verbindet, sind vom
Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss
24 exklusive Wohnungen errichtet
worden. In den Geschossen
befinden sich je 6 Wohnungen, mit
Grundflachen von ca. 32 m? bis 72 m2.
Der Westflugel ist durch 3 Eingdnge,
die Apartments von der Tiefgarage
mit Aufzug unmittelbar erreichbar.
Die Wohnungen sind klimatisiert, die
modernen und umweltfreundlichen

gebdudetechnischen Einrichtungen (Warme-
pumpe, fan-coils) ermoglichen einen
energieeffizienten Betrieb. Die anspruchs-
vollen, moblierten mit Haushaltsmaschinen
ausgestatteten Wohnungen sind vor allem
fur solche Geschédftsleute gedacht, fiir die
die zentrumnahe Lage, die attraktive und
sichere Umgebung sowie die zusatzlichen
Dienstleistungen beim Wohnen wichtig sind.




LCC Wohnhaus ”B”

Grundrisse

Virtuelle Begehung

Weitere Info und Fotos auf der Homepage www.leieringatlan.hu
unter dem Menipunkt,Wohnengen”. Interesseneten kdnnen eine
virtuelle Begehung mit 360° Panoramaufnahmen auf der Homepage
panorama.leieringatlan.hu finden.



Zu mietende Konferenz und Veranstaltungsraume

i

Im ersten Geschoss des Biirohauses ,A” im Leier City Center (Hunyadi
u. 14.) bieten wir Konferenzraume zur Miete an. In dem, durch eine
gebogene Glaswand begrenzten imposanten Gebaudekern befinden
sich zwei Konferenzrdume mit je 190 m> Die Rdume kénnen durch
mobile Wandelemente abgegrenzt werden. Die Raume Namens
,Baross” und ,Zrinyi” sind Uber der reprasentativen Vorhalle durch

eine Briicke verbunden. Die Kapazitdt der Konferenzraume: bei
Reihenbestuhlung bis zu 180 Personen, bei parlamentarischer
Bestuhlung bis zu 90 Personen, bei Blockbestuhlung 70-80 Personen.
Minimale Mietdauer: 4 Stunden/Veranstaltung. Die Raume werden
vor der Veranstaltung den Anspriichen des Mieters entsprechend
eingerichtet und vorbereitet.

/| ooooooo
|\ BEEEARAA
| 'oeEAnaaA
| \BEEAaEE
| Doooooo
e00000N
[/ o

\

)
\ araEEa

o o o oo o o

40-50 f6 180 f6
Ausstattung der Konferenzraumlichkeiten

+ Lautsprechereinrichtung, Verstarker

« Mikrofon, Stander

+ Projektor + Laserpointer

» Leinwand

+ Flipchart, CD und DVD Player

+ Mobilwand

« Internet Anschluss (WIFI)

+ Mobile Kleiderstander

» Modularer Teppichboden

+ Lamellenvorhdnge und Verdunkelungsrollos an den Fenstern




Parken im Leier City Center

Fur den Mieter bzw. Gaste des Geschafts- und Wohnviertels Leier City
Center stehen in der Tiefgarage und im Innenhof auf der StraBenebene
Parkplatze zur Verfligung. Beide Parkmoglichkeiten sind 0-24 Uhr
permanent im Betrieb.

In der eingeschossigen Tiefgarage befinden sich 300 Stellplatze, im
Hof 140 Parkplatze.

Leier City Center Tiefgarage

Auf einzigartige Weise in Gydr sind in der Tiefgarage natirliche Licht-
und Beliiftungsverhdltnisse bzw. bequeme und breite Stellplatze
ausgebildet. Ein- und Ausfahrt in die, bzw. aus der Tiefgarage ist an
den StraBBen Zrinyi und Wesselényi méoglich.

Parkkonstruktionen
+ bei den Kassenautomaten wird im Stundengebiihr-
System nachtrdglich gezahlt.
» Dauerparken: Monats- und Jahrespauschale moglich
. automatischer Betrieb - Ein- und Ausfahrt
mit Ticket bzw. Codekarte

Freilichtparkplatze
Die Parkpldtze im Innenhof sind von den Straen Hunyadi und
Wesselényi erreichbar.




Das ehemalige SchiefSpulverlager
und die neuen Gebaude

Das letzte gegenwartig zu sanierende Gebdude des historischen
Gebaudekomplexes ist das ehemalige Schiel3pulverlager. Das ca. 1600
m? Gebaude (Erdgeschoss + Obergeschoss + Dachgeschoss) ist durch
seine Raumverteilung bzw. Gegebenheiten fiir mehrere Funktionen
geeignet. Es sind bereits Plane vorhanden fiir die Benutzung in
der heutigen GréBenordnung, daher konnte es so als getrenntes
Burrohaus, Sitz und Firmenzentrale funktionieren, ist aber auch fiir ein
(mit einem Restaurant verbundenen) Konferenzzentrum geeignet.
Das Denkmalgebaude kann erweitert und mit neuen, modernen
Gebaudefliigeln verbunden werden, so kann sogar ein exklusives
100 Zimmer Hotel, ein groBes Veranstaltungszentrum oder ein
Gemeinschaftshaus mit 22 Wohnungen durch einen Zubau entstehen..

Bebauung der freien Flachen

Nach der Sanierung aller bestehenden Gebdude der ehemaligen
Friedrich Kaserne wird die ca. 3 ha unbebaute Flache Richtung
Wesselényi Strale ausgebaut werden. Durch eine solche bauliche
Investition zwischen Zrinyi StraBe und Wesselényi Strae samt

ehemaligem SchieBpulverlager kann eine Nutzflache von 3100-3600
m? entstehen. Rundum der neuen Gebdudeteile werden weitere
Parkplatze an der Oberfliche gebaut, die Tiefgarage unter den
Gebduden kann erweitert werden. Der Eigentimer wiirde sogar
vorherige konkrete Mieteranspriiche in Betracht ziehen und die neue
Liegenschaften in ,built to-suit” Weise bauen, die auch moderne
architektonische Elemente erscheinen lassen wiirden. Die imposanten
Glasfassaden, Griinbedachung und Schaufenster im Erdgeschoss
werden dsthetisch an die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude
angepasst.
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Leier City Center

N 47.67990°
O 17.63620°

Information E Parkplatze Tiefgarage Parkautomat m Café-Bistro ll?iﬁt/%usfahrt n E;"ﬁ%ﬁzg;g gzg;enrgefreler

. LEIER ZENTRALBURO Baross Gdbor Str. 42
‘ LCC “A” APARTMENTHAUS - MIETWOHNUNGEN Zrinyi Str. 7/A, 7/B
‘ LCC “A” BUROHAUS - BUROS UND GESCHAFTSLOKALE ZU VERMIETEN Hunyadi Str. 14

‘ PARKANLAGE, DARUNTER TIEFGARAGE Zrinyi Str. 9

‘ LCC “C”" BUROGEBAUDE Hunyadi Str. 16

. LCC “B” GEBAUDE WOHNFLUGEL - MIETWOHNUNGEN Zrinyi Str. 11

. LCC “B” GEBAUDE BUROFLUGEL - BUROS UND GESCHAFTSLOKALE ZU VERMIETEN Zrinyi Str. 11




Der Besitzer

Im burgenlandischen Horitschon legte der Firmengriinder,
Michael Leier 1965 den Grundstein zu einem
Familienunternehmen, das heute auf den internationalen
Markten erfolgreich agiert und weiterhin auf Expansionskurs
steuert. Derzeit ist die Firmengruppe Leier mit 38 operativen
Standorten in sechs Ladndern vertreten: Osterreich, Ungarn,
Polen, Slowakei, Rumédnien, Kroatien. Mit sieben Betonwerken
und zwei Ziegelwerken in Ungarn ist die Firmengruppe ein
maBgebender Akteur am ungarischen Baumaterialmarkt.
Neben den keramischen, Beton- wund Leichtbeton
Mauersteinen werden mafgefertigte Stahlbetonstrukturen,
Deckensysteme, Kamine, Pflastersteine, Gartenbausysteme
und umwelttechnische Einrichtungen hergestellt. Als
weitere besondere Tatigkeiten betreibt die Firma Leier in der

west-transdanubischen Region Markenvertretungen und
Werkstatten fiir BMW, FIAT, Hyundai und Skoda. Im Bereich
Maschinen-und Formenbau und der Blumenerdenproduktion,
sowie Immobilenvertrieb und Hoteltatigkeit hat die Gruppe
weitere Erfolge erreichen konnen.

Die Firmengruppe Leier ist in Ungarn seit 1985 erfolgreich
tatig und hat im Jahr 2006 ihr Dienstleistungsangebot um eine
neue Tatigkeit erganzt: Die Firma hat in eigener Entwicklung
begonnen, hochwertige Immobilien zu bauen, deren Betrieb
und Verwaltung dem der Leier Immobilien Management in der
Firmenzentrale in Gydr gesteuert wird. Die Projektinvestition
und -entwicklung stellen eine, sich rasant entwickelnde
Branche in der Firmengruppe dar und diese Tatigkeiten
erstrecken sich nicht nur auf Gyér, sondern auch auf ganz
West-Ungarn. Im Immobilienportfolio der Gruppe Leier
gibt es hochwertige, moderne und imposante Blrohauser,
exklusive Wohnungen und Einfamilienhauser. Geschaftslokale,
Industrieimmobilien, Hotels und Grundstiicke, die mit ,built-
to-suit” Konstruktion angeboten werden.

Weitere Information: www.leier.eu
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Weder diese Informationsbroschtire, noch deren Bestandteile dtirfen als offizielles Angebot betrachtet werden, sie dienen ausschlieB8lich zur Information.
Der Eigentiimer tibernimmt keine Haftung fiir die Weiterverwendung der Details. Die Skizzen in der Broschtire dienen ausschlieBlich lllustrationszwecken.



