Leier City Center - Arzenal Irodahaz - iizlethelyiségek, Gyor

Cim: 9024 Gyodr, Wesselényi u. 6.

Az egykori Frigyes Laktanya torténelmi épiiletegyiittes LOportar épiiletének rekonstrukcidjaval egy bruttd kb.
1600 m?2-es, impozdns irodahdz sziiletett. A miemlék épiilettombhoz egy 4j, modern kb. 1000 m2-es
épiiletszarny csatlakozik.

Az épiilet foldszintjén sajét bejdrattal rendelkezd kirakatos iizlethelyiségek és szolgaltatoi tevékenységre
alkalmas teriiletek, az emeleteken pedig iroddk bérelhetdk.

Elhelyezkedés

A Leier City Center Arzendl Irodahdz a gy6ri buszpédlyaudvar és a vastutallomas szomszédsdgaban, a Baross hid
,»,labanal" kialakitott Leier City Center iizleti és lakonegyedben helyezkedik el. A mliemléki ingatlanegyiittes
par perces sétara taldlhat6 a Varoshazatol és Gyor belvarosatol.

Altalanos leiras

Az egykori Frigyes Laktanya utolsé mtemlék épiiletének feldjitasa 2015 6szén kezd6dott meg. Az épiilet 2017
tavaszatol egy foldszint + emelet + tet6tér elrendezési, brutté kb. 1600 m’-es, impozans irodahaznak ad
otthont, melyhez b&vitményként egy uj, egyszintes épiiletszarny csatlakozik. A modern épiilet harmonikusan
illeszkedik a torténelmi kornyezetbe, a szigord mértani formadit 1dgyitja a homlokzat hatalmas tivegfeliiletein
visszatiikr6z6do, kornyezd klasszikus épiiletek €s a kozottiik elteriild dekorativ park latvanya.

A Hunyadi u.-Zrinyi u.-Wesselényi u.- Baross Gébor 1t 4ltal hatarolt teriilet gépjarmiivel, kerékparral és
gyalogosan is minden irdnybdl konnyen megkozelithetd és kivalo tomegkozlekedési kapcsolattal bir. A bérldk
és tigyfelek szamadra a parkolas a Leier City Center teriiletén kialakitott mélygarazsban €s felszini parkoloban
biztositott.

Szintek, teriiletek / Bérlemények

A Leier City Center iizleti- és lakonegyed Arzendl irodahdaza Gyor kdzpontjaban, forgalmas kozlekedési
csomoOpont kozelében, kellemes, zold kornyezetben kindl bérlésre szinvonalas iizlethelyiségeket, irodédkat.

A foldszinti, kirakatos bérleti egységek kivaléan megfelelnek kiskereskedelmi iizletek €s szolgéltatoegységek
elhelyezésére. Az j épiiletszarny tobb sajdt utcai bejarattal rendelkezik ezdltal a kozel 1000 m*-es teriilet t5bb
bérleti egységre is oszthatd, ugyanakkor a miiemlék épiilet foldszintjével dsszekapcsolva kb. 1375 m’-es
bérlemény képezhets. A nagyméret, egy 1égterii helyiségek alkalmasak fitnesz-wellness- rekredcids vagy
kereskedelmi funkci6 kiszolgédldsara, de a terek rugalmas felosztasdval humén egészségiigyi és egyéb kényelmi
szolgéltatdsok is megvaldsithatok.

A miiemlék épiilet emeletén taldlhato iroddk a Wesselényi u. feldli f6bejaraton és reprezentativ 1épcsShazon at
kozelithet6k meg, ahol a Iépcsékarok orséterében egy panordma lift kapott helyet. A bérl6k kozos
hasznalatdban 4116 mosddcsoportok szintenként, az épiilet koz€psd magjaban keriiltek kialakitdsra.

Bérelhetd teriiletek:
e Mélygardzs raktarak: kb. 50 m’

e Foldszint: kb. 1375 m? nettd hasznos bérteriilet
e  Els6 emelet: kb. 430 m? netté hasznos bérteriilet



e TetStér: kb. 424 m” netté hasznos bérteriilet
Miiszaki jellemzok

A bérleti egységeket ,,A" kategorids mindségben, a standard irodakialakitdsnak megfeleld felszereltséggel,

igény esetén "kulcsrakész", azonnal koltdzhetd dllapotban adjuk 4t a bérldk részére. A bérlemények
rugalmasan feloszthatok, a végleges kialakitds a bérldi igények figyelembe vételével torténhet.

A bérlemények alapfelszereltsége:

Léghiités — 1égfiités kétcsoves, dlmennyezetbe siillyesztett fan-coilokkal

Padlédobozokban elhelyezett végpontok €s elektromos csatlakozdsok

Modularis PVC padlo

Fiiggesztett és siillyesztett energiatakarékos lampatestek

Hészigetelt buk6-nyilé ablakok

Hémennyiség- és elektromos fomérdk

Teakonyha kialakitési lehetdség

Helyiségek belmagassdga:280 cm foldszinten, 290 cm az emeleten és 265-275 cm a tetStérben

Egyéb jellemzok:

e Kameras megfigyelés és mozgasérzékeldk a kozosségi terekben

e Epiilet-feliigyeleti rendszer

e Hoszivattyu (flitésre és hiitésre), folyadékhiité

e Hokozpont tavfiitéssel - kétcsoves flitési rendszer

o Padlofiités a kozos teriileteken, fan-coil a bérteriileteken

e Tiizjelz0 rendszer

e Felvoné (630 kg teherbirdssal)

e Részben nyilvanos, 300 férShelyes mélygarazs és 110 db felszini parkolo, beléptets rendszerrel, fizetd
automatakkal

e Szintenként mosdoblokk a bérldk k6zos haszndlatdban

e Tetbterasz az emeleten

¢ Akadédlymentesitett kozlekedés, mozgassériilt mosdo

e Proxy-kértyds személybeléptetd rendszer

e Kaputelefon

o A" kateg6rids irodamindség és —felszereltség

e Bérteriilet végleges kialakitdsa a bérl6i igények alapjan

e Rugalmas térfelosztasi lehet&ség (cellds és egyterl irodakiosztas)

Szolgaltatasok

¢ rugalmas nyitva tartdsi i
e 365/7/24 irodai hozzaférés
e professziondlis, tapasztalt iizemeltetés

sz

e Helyszinen 1év6 gondnoki szolgédlat

¢ Kijelolt mélygardzs- és felszini férGhelyek a bérl6k szdmara

o Ugyfél parkolasi lehet6ség (nyilvanos mélygardzs és felszini parkold)
¢ Bérelhets raktirhelyiségek a mélygarazs szinten

¢ Internet- és telefon csatlakozdsi lehetGség

e Recepci6 szolgalat (LCC "A" Irodahédzban)

e Orszolgilat

¢ Bérelhetd konferenciatermek (LCC "A" Irodahazban)



o Kavézo-bisztré (LCC "A" Irodahazban)
e Catering szolgaltatds rendezvényekhez
o Bérelhet6 klubterem (LCC "A" Irodahdzban)

Ingatlan értékesité

A bérleti feltételekkel €s a jelenleg szabad teriiletekkel kapcsolatban, kérjiik, érdeklddjon
ingatlanértékesiténknél.

Péczéné Goési Kata

9024 Gy®or, Baross G.ut 42.

Mobil: +36 30 537 5973

Telefon: +36 96/512-551, +36 96/512-550
Email: gosi.kata@]leier.hu
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