Baross 43 villaépiilet, Gyor

Cim: 9024 Gyér, Baross G. 1t 43.

A kozel 1000 m2-es, exkluziv megjelenésii, magas miiszaki tartalommal rendelkez6 villaépiilet a varos
kozpontjaban, a Baross dton, a Leier City Centerrel szemben helyezkedik el. Az igényesen feldjitott
haromszintes épiilet egyben, vagy szintenként kiado.

Elhelyezkedés

A Baross 43 villaépiilet Nadorvarosban, forgalmas helyen, a Baross hid 1dbdndl taldlhat6, Gy6r belvarosatol 5
perces sétara. A vidéki buszpélyaudvar, a vasutdllomads, és a Leier City Center kdzvetlen kdzelében
elhelyezked6 ingatlan j6 lathat6saggal rendelkezik, igy kivalo reklamértékkel bir.

Altalanos leiras

A reprezentativ megjelenésti, igényesen feldjitott, extrakkal felszerelt épiilethez 12 férShelyes zart udvari
parkolo tartozik. Az épiiletben exkluziv borospince és rendezvénytér is taldlhat6. Az ingatlan tobbcéli
hasznositdsra ad lehetdséget, igy cégkozpont (sz€khdz) funkcié mellett pl. szépség, illl. gydgycentrum,
tigyfélszolgalat és privat rezidencia is kialakithat. Az épiilet adottsdgai lehetvé teszik a szintek megosztasat,
igy tobb-bérlés megoldas is elképzelhetd.

1. A tobb bejarattal rendelkezé foldszint (udvari szint) 398 m2-es, és leginkabb oktatasi-, szamitastechnikai-
vagy reklamtevékenységgel foglalkoz6 cégek, tovabba épitész- tervezdirodak, és rendeld szamara alkalmas. A
foldszinti helyiségek a parkolébol kézvetleniil, akaddlymentesen kozelithet6k meg, az iroddk a
mozgaskorlatozottak szamara is elérhetdk.

A foldszint 4 iroddbol, kozosségi térbdl és kiilon bejarattal rendelkezd, tigyféltér ill. oktatd-€s rendezvényterem
céljara hasznosithat6 helyiségbdl dll. A szinten kiilon n6i-férfi mosd6/WC, valamint bitorozott, gépesitett
konyha és raktdrhelyiségek talalhatok. A k6zosségi helyiségbdl reprezentativ, boltives borospince nyilik. Az
iroddkhoz kizarélagos hasznalatd, novényekkel beiiltetett, apolt eldkert csatlakozik.

2. A kb. 300 m2-es magasfoldszinten (kozépsd, utcai szint) 4 db vildgos, parkettds, nagy belmagassagu iroda
taldlhat6, melyek elegans el6csarnokbdl nyilnak. Az utcai szinten kiilon bejarattal rendelkezd iigyfélszolgélati
funkci6 is elhelyezhetd, mely kb. 90 m2-es. A szinten 0sszesen 6 irodahelyiség, reprezentativ, tdgas



recepcid/eldtér, butorozott, gépesitett teakonyha, valamint mosd6/WC taldlhato.
3. A 246 m2-es emeleti szinten reprezentativ fogadorész, 3 parkettds iroda, 2 garzon, teakonyha és férfi/n6i

mosd6/WC blokk taldlhatd. A teriilet kivdloan megfelel exkluziv iroda, orvosi rendeld, €s szépségszalon
szamdra. Az emelet az udvarbdl (és a parkol6bodl) reprezentativ 1épcs6hazon at kozelithetd meg.

Szintek, teriiletek / Bérlemények
e Foldszint (udvari szint): 6ssz.: 398 m? (megoszthato)
e Magasfoldszint (utcai szint): 6ssz.: 302 m? (megoszthato)

e Emelet:0ssz.: 246 m?2

Miiszaki jellemzok

Minden szinthez sajat konyha €s vizesblokk tartozik

Az épiilet részben 1égkondiciondlt, és riasztdberendezéssel felszerelt

Az udvari parkol6 12 férdhelyes

Az ablakok reddnnyel ill. rolds vagy szalagfiiggdny arnyékoldval felszereltek

Az épiilethez 4polt elkert csatlakozik

Az ingatlan Baross dti homlokzatdn 2 db megvildgithaté reklamfeliilet kertilt kiépitésre

Ingatlan értékesito

A bérleti feltételekkel €s a jelenleg szabad teriiletekkel kapcsolatban, kérjiik, érdeklddjon
ingatlanértékesiténknél.

Pdczéné Gosi Kata

9024 Gy6r, Baross G.ut 42.

Mobil: +36 30 537 5973

Telefon: +36 96/512-551, +36 96/512-550
Email: ingatlan##kukac##leier.hu
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