Schlichter Uzlethaz irodak, Gydr

Cim: 9024 Gyér, Eszperant6 utca 12.

A Leier City Center, a gy0ri buszpalyaudvar, és a vasutallomas kozvetlen kozelében €piilt Schlichter Iroda- és
izlethdzban szinvonalas iizlethelyiségek és rugalmasan feloszthat6 iroddk bérelhet6k. A modern megjelenésti
épiiletben mintegy 1500 mz—nyi teriiletet kindlunk bérlésre.

Elhelyezkedés

A Schlichter Uzlethdz Gy&r kozpontjdban, a nemrég feldjitott Schlichter-villa mellett, az Eszperanté utca —
Zrinyi utca — Hunyadi utca — buszpalyaudvar éltal hatérolt teriileten épiil. A kb. 3000 m’-es telken 16v3 ingatlan
stratégiai helyen, forgalmas tomegkozlekedési csomdpontban, az autébusz-palyaudvar, a vasutallomas, és a
Leier City Center kozvetlen szomszédsagdban helyezkedik el.

Altalanos leiras

Az egykori Pattantyds-hdzak Schlichter Iroda- €s iizlethdz néven sziiletnek 4jja Gyor kozpontjaban, a nemrég
felajitott Schlichter-villa mellett. A miiemléki telekingatlant a rajta 1év0 19. szdzadvégi, romos épiiletekkel
2012-ben vésarolta meg a Leier Cégcsoport. A Schlichter-villa teljes kord rekonstrukciéja utdn a Zrinyi utcara
néz0, egykori foldszintes lakohazak djjaépitése 2014 6szén kezd6dott meg. Az épiileteket, azok menthetetlen
allapota miatt a beruhdzé lebontotta, azonban a harom diszes, eklektikus stilusi homlokzatot megtartotta, és
azok mogé egy livegfeliiletekkel teli, modern, 2265 m’-es épiiletet almodott meg. A mélygardzs + foldszint +
emelet elrendezésii, vegyes funkcidju tizlethdz 2015 6szén keriilt dtaddsra. A vildgos, nagy iivegfeliiletekkel
rendelkezd bérleti egységek kiskereskedelmi €s irodai célokra egyarant kivaldak.

Az épiilet megkozelitése gyalogosan minden irdnybdl, gépjarmiivel a Zrinyi utcai behajton keresztiil lehetséges.
A parkolds az iizlethdz alatt 1évd 33 fér6helyes mélygardzsban, illetve a 26 férdhelyes felszini parkoléban
biztositott, melyek nyilvanosak. A szomszédos Leier City Center teriiletén tovabbi kb. 400 parkoldhely all

rendelkezésre.
Szintek, teriiletek / Bérlemények

A Schlichter Uzlethdz kellemes, esztétikus kornyezetben kinal kb. 1500 mz—nyi magas szinvonalu, véltozatos
méretl lizlethelyiséget és irodat kedvez6 bérleti kondicidk mellett. A foldszinten 1évd, utcafrontos, teraszos
bérleti egységek kivaloan megfelelnek kiskereskedelmi iizletek €s vendéglatohelyek elhelyezésére. A belvaros
kozelsége és a kedvezd parkolési lehetGség miatt az emeleti, szabadon varidlhaté bérlemények tokéletesen
alkalmasak cégek irodéinak - foként tigyfélforgalmat is bonyolito iroddk - elhelyezésére. Mindkét szinten
taldlhaté mosddcsoport.

Osszes bérelhetd teriilet: kb. 1500 m”

Foldszinti bérteriilet: kb. 749 m® (utcafrontos bérleti egységek kb. 33 és 108 m? koztti méretben)
Emeleti bérteriilet: kb. 745 m* (bérleti egységek kb. 68 és 385 m?* kozotti méretben)

A bérlemények felosztdsa rugalmasan varidlhato.

Miiszaki jellemzok

A Schlichter Iroda- és iizlethdz a mai modern bérl6i kovetelményeket maximalisan kielégiti. A bérleti egységek
rugalmasan feloszthatdk, a végleges kialakitas a bérl6i igények figyelembe vételével torténhet.



A bérlemények alapfelszereltsége:

belmagassag: 2,70-2,90 m

kazettas gipszkarton dlmennyezet

h&szivattyus 1éghités — 1égfiités kétcsdves mennyezeti fan-coilokkal

levalasztas gipszkarton vélaszfalakkal

padlédobozokban elhelyezett végpontok €s elektromos csatlakozdsok

belsd terekben gresslap, keramia és modul PVC, a teraszokon Leier beton térburkolat
stillyesztett lampatestek

¢ aluminium tokos ablakok, kettds h8szigetel6 tivegezéssel

¢ bérleményenként h6mennyiség-, viz- €s elektromos drammérék

Egyéb jellemzok:

e tlizjelz6 rendszer

e kiiltéri kamerarendszer

o vezetékes telefon- €s Internet csatlakozési lehet&ség
¢ akaddlymentes megkozelithetdség a foldszinten

Szolgaltatasok

rugalmas nyitva tartdsi id6

professziondlis, tapasztalt iizemeltetés

reklamozasi lehet6ség a miemléki el6irdsok figyelembevételével
26 db felszini parkolohely

33 db mélygarazs parkoldhely

tovabbi nagyszamu parkol6 a szomszédos Leier City Center Mélygardzsban és felszini parkoléban

Ingatlan értékesito

A bérleti feltételekkel €s a jelenleg szabad teriiletekkel kapcsolatban, kérjiik, érdeklddjon
ingatlanértékesitonknél.

Pdczéné Gosi Kata

9024 Gy6r, Baross G.ut 42.

Mobil: +36 30 537 5973

Telefon: +36 96/512-551, +36 96/512-550
Email: ingatlan##kukac##leier.hu
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