Schlichter-villa, Gyor

Cim: 9024 Gyér, Eszperanté utca 12.

Gyor belvérosatdl par perces sétara elhelyezkedd egykori nagypolgéri rezidencia egy 700 m2-es, "A"
kategdrids, reprezentativ irodahdzként sziiletett 4jja.
A felujitott villaépiilet hosszu tavon bérbeadésra kertilt.

Elhelyezkedés

A Schlichter-villa Gyor kozpontjdban, az Eszperanté utca — Zrinyi utca keresztezGdésében, az autdbusz-
pélyaudvar, a vasatidllomds, és a Leier City Center kozvetlen szomszédsdgiban helyezkedik el. A
megyeszékhely egyik szimbdlumdnak szamité XIX. szdzad végi mlemlék épiilet egy kb. 3.000 m2-es telken,
stratégiai helyen épiilt. A Leier Cégcsoport presztizsberuhdzdsaként megujult varosrész kitlind adottsdgokkal
rendelkezik. A belvaroshoz szervesen kapcsolddé teriilet mind gyalogos, mind autds, mind tomegkozlekedési

szempontbodl kivaléan megkozelithets, és lathatdsdga nagy reklamértékkel bir.
Altalanos leiras
A villa torténete

Az eklektikus stilusu épiilet eredetileg Hlatky-Schlichter Lajos, gy&ri épitészmérnok sajat tervezésli lakoéhdaza
volt, melynek épitése 1893-ban kezd6dott. A telek adottsdgai mér az épitése idején is kivaldak voltak. Az
emeletes lakohdzat és a telken 1€vé épiileteket kés6bb tobb 1€pcsdben kibdvitették és atépitették. A villa a
csalad kikoltozése utdn, 1939-t61 zdloghdzként funkciondlt, majd tobbszor tulajdonost cserélt. Az 1991-ben
miiemlék jellegli védettséget kapott épiiletegyiittes a 2000-es évek eleje 6ta haszndlaton kiviil, tiresen allt, igy
allapota igen leromlott. A Leier Cégcsoport 2012-ben vdasdrolta meg az ingatlant, és kezdett hozzd a
miiemléképiilet hiteles és gondos rekonstrukcidjdhoz. A villa mellett 2015-ben egy kb. 2300 m2-es modern

iroda-és iizlethaz épiilt.



Stilus

A Schlichter-villa a historizdlé szecesszié jelent6s és egyediildllé gy6ri emléke. Az épiilet belseje tobb
képzémiivészeti remeket rejt, melyek koré a tulajdonos esztétikusan illesztett modern irodatereket. A szines,
6lombetétes livegablakok, a stukkddiszes, festett mennyezetek és a kovécsoltvas 1€pcs6korlatok ma is 6rzik
eredeti szépségiiket és harmonikusan olvadnak be az elegédns, de modern irodahazba.

Foldszint - fogadjon iigyfelet!

A kitlind lathatdsaggal bir6 fébejaratnak, a nagy dtmend gyalogos forgalomnak, €s az alaprajzi elrendezésnek
koszonhetden a foldszint kivdléan megfelel tigyféltér elhelyezésére, igy idedlis ligyfélforgalmat bonyolitd
vallalatok, mint pl. bankfidkok, biztositok szamdra. A foldszinten mind nagyméretl (71 és 75 m2-es) egytert
irodak, mind kisméretii (kb. 10 és 20 m2 kozotti), cellds irodak is kialakithatok.

Emelet - reprezentaljon!

Az egykori reprezentativ szinten jelenleg egy elegdns el6tér, ot irodahelyiség, és egy téli kert taldlhat6. Két,
egyenként 37 m2-es iroda részben az eredeti képzémiivészeti motivumokat 6rzi, a tobbi harom helyiség modern
kialakitdsu, €s igény esetén tovabb oszthatd, igy az emeleti szinten akér nyolc irodahelyiség is levalaszthato.
Mindkét szinten taldlhaté vizesblokk és teakonyha, a pinceszinten gépészeti tér és raktarhelyiség kertilt
kialakitdsra.

Parkolas, megkozelités

Az ingatlan teriiletén jelenleg 26 db nyilvdnos felszini parkold taldlhatd, a 2015-ben épiilt modern iroda-és
tizlethaz mélygardzsaban tovabbi 32 parkolohely létesiilt. Az irodahdz megkozelitése gépjarmiivel a Zrinyi
utcai parkol? fel6l lehetséges. A szomszédos Leier City Center Mélygardzsban és a felszini parkoldban tovabbi
500 parkolohely all rendelkezésre.

Miiszaki jellemzok

A beruhdz6 szakszerl és magas mindségili feldjitdsdnak koszonhetéen a Schlichter-villa a mai modern bérl6i
kovetelményeket maximalisan kielégiti. Az ,,A" kategdrids, impozans irodahdz magas miszaki jellemzdkkel
bir.

Az irodai bérlemények felszereltsége:

e tiszta belmagassag: minimum 3,15 - 3,55 m

e 1éghiités — 1égfiités kétcsoves fan-coilokkal

e levalasztds (igény esetén) gipszkarton valaszfalakkal

¢ padlédobozokban elhelyezett végpontok €s elektromos csatlakozasok

e PVC padlé

o fiiggesztett limpatestek, az Almennyezeti terekben szabadon tervezheté megvildgitas
e miiemléki nyil6 ablakok

e riasztérendszer mozgdsérzékeldkkel (elokészitve)

Az épiilet egyéb miiszaki paraméterei:

szintenként hOmennyiség- és elektromos mérdk
teakonyha kialakitasi lehet&ség szintenként
tlizjelz6 rendszer

kamerarendszer (a Iépcs6hazban el6készitve)



o vezetékes telefon, Internet

P

A bérl6i kivansdgoknak megfeleléen az épiiletben kindlt szolgaltatdsok igény esetén tovdbb bdvithetdk (pl.
karty4s beléptetd rendszer).
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