Schlichter Uzlethaz, Gyér

Cim: 9024 Gyér, Eszperant6 utca 12.

A Leier City Center, a gy0ri buszpalyaudvar, és a vasutallomas kozvetlen kozelében €piilt Schlichter Iroda- és
izlethdzban szinvonalas iizlethelyiségek és rugalmasan feloszthaté iroddk bérelhet6k. A modern megjelenési
épiiletben mintegy 1500 mz—nyi teriiletet kindlunk bérlésre.

Elhelyezkedés

A Schlichter Uzlethdz Gy&r kozpontjdban, a nemrég feldjitott Schlichter-villa mellett, az Eszperanté utca —
Zrinyi utca — Hunyadi utca — buszpalyaudvar 4ltal hatdrolt teriileten épiilt. A kb. 3000 m’-es telken 16v§
ingatlan stratégiai helyen, forgalmas tomegkozlekedési csomdpontban, az autébusz-palyaudvar, a vasitallomas,
és a Leier City Center kozvetlen szomszédsagdban helyezkedik el.

Altalanos leiras

Az egykori Pattantyds-hdzak Schlichter Iroda- €s iizlethdz néven sziiletnek 4jja Gyor kozpontjaban, a nemrég
felajitott Schlichter-villa mellett. A miiemléki telekingatlant a rajta 1év0 19. szdzadvégi, romos épiiletekkel
2012-ben vésarolta meg a Leier Cégcsoport. A Schlichter-villa teljes kord rekonstrukciéja utdn a Zrinyi utcara
néz0, egykori foldszintes lakohazak djjaépitése 2014 6szén kezd6dott meg. Az épiileteket, azok menthetetlen
allapota miatt a beruhdzé lebontotta, azonban a harom diszes, eklektikus stilusi homlokzatot megtartotta, és
azok mogé egy livegfeliiletekkel teli, modern, 2265 m’-es épiiletet almodott meg. A mélygardzs + foldszint +
emelet elrendezésii, vegyes funkcidju tizlethdz 2015 6szén keriilt dtaddsra. A vildgos, nagy iivegfeliiletekkel
rendelkezd bérleti egységek kitlindek kiskereskedelmi- €s szolgéltatd funkcio kiszolgédldsara, az emelet pedig
adminisztrativ célokra hasznosithato.

Az épiilet megkozelitése gyalogosan minden irdnybdl, gépjarmiivel a Zrinyi utcai behajtoén keresztiil
lehetséges. A parkolds az ilizlethdz alatt 1€v6 33 férdhelyes mélygarazsban, illetve a 26 férShelyes felszini
parkol6ban biztositott. A szomszédos Leier City Center teriiletén tovabbi kb. 400 részben nyilvanos
parkoldhely 4ll rendelkezésre.

A buszpalyaudvar, a vasutallomds, és az aluljaré miatti nagy (napi 35-40 000 f6s) 4tmend gyalogos
forgalomnak, és az itt koncentral6do utazékozonségnek koszonhetden garantélt az érdekl6dés szinvonalas
vendéglatéegységek, szolgaltatdsok és iizletek irant.

Szintek, teriiletek / Bérlemények

A Schlichter Iroda- és iizlethdz kellemes, esztétikus kornyezetben kindl kb. 1500 mz-nyi magas szinvonald,
valtozatos méretii izlethelyiséget €s irodat kedvez6 bérleti kondiciok mellett. A f6ldszinten 1évd, utcafrontos,
teraszos bérleti egységek kivdl6an megfelelnek kiskereskedelmi iizletek és vendéglatd helyek elhelyezésére. A
belvaros kozelsége €s a kedvezd parkoldsi lehetdség miatt az emeleti, szabadon varidlhat6 bérlemények
tokéletesen alkalmasak cégek iroddinak - f6ként tigyfélforgalmat is bonyolité irodék - elhelyezésére. Mindkét
szinten talalhat6 mosddcsoport.

o Osszes bérelhetd teriilet: kb. 1500 m?

o Foldszinti bérteriilet: kb. 749 m” (utcafrontos bérleti egységek kb. 33 és 108 m? kozotti méretben) A
"Foldszint" alaprajzon 01-02-03-04-05-06-07-08-09-10-11-12a-12b szamu bérlemények.

e Emeleti bérteriilet: kb. 745 m* (bérleti egységek kb. 48-330 m? kozotti méretben) Az "Emelet”
alaprajzon SU13-SU14-SU15-SU16-SU17-SU18 szamii bérlemények.



¢ A bérlemények felosztdsa rugalmasan varidlhatd.
Miiszaki jellemzok

A Schlichter Iroda-€s iizlethaz a mai modern bérldi kovetelményeket maximalisan kielégiti. A bérleti egységek
rugalmasan feloszthatok, a végleges kialakitds a bérl6i igények figyelembe vételével torténhet.

A bérlemények alapfelszereltsége:

belmagassag: 2,70-2,90 m

e kazettds gipszkarton dlmennyezet

e hészivattyus 1éghtités — 1égfiités kétcsoves mennyezeti fan-coilokkal

e levalasztds gipszkarton valaszfalakkal

¢ padlédobozokban elhelyezett végpontok és elektromos csatlakozasok

e belsd terekben gresslap, keramia és modul PVC, a teraszokon Leier beton térburkolat
e siillyesztett lampatestek

¢ aluminium tokos ablakok, kettds h8szigetel tivegezéssel

e bérleményenként h6mennyiség-, viz- €s elektromos drammérék

Egyéb jellemzok:

tlizjelz6 rendszer

kiiltéri kamerarendszer

vezetékes telefon- €s Internet csatlakozdsi lehetGség
akaddlymentes megkozelithet6ség a foldszinten

Szolgaltatasok

rugalmas nyitva tartdsi id6

professziondlis, tapasztalt {izemeltetés

Megvilagitott homlokzati reklamfeliiletek bérleményenként

26 db felszini parkoldhely

33 db mélygarazs parkoldhely

tovabbi nagyszdmu parkol6 a szomszédos Leier City Center Mélygardzsban €s felszini parkoléban

Ingatlan értékesito

A bérleti feltételekkel €s a jelenleg szabad teriiletekkel kapcsolatban, kérjiik, érdeklddjon
ingatlanértékesiténknél.

Pdczéné Gosi Kata

9024 Gy6r, Baross G.ut 42.

Mobil: +36 30 537 5973

Telefon: +36 96/512-551, +36 96/512-550
Email: ingatlan##kukac##leier.hu
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