Leier City Center ,,A” Irodahaz - tizlethelyiségek, Gyor

Cim: 9024 Gyér, Hunyadi J. u. 14.

Az egykori Frigyes Laktanya buszpalyaudvar melletti Legénységi A’ épiiletébdl egy brutté kb. 5600 m2-es,
impozdns irodahdz sziiletett. A miiemléképiilet foldszintjén utcafrontos, sajit bejarattal rendelkezd,
nagybelmagassdgu, elegéns iizlethelyiségek bérelhetSk. Az épiilet reprezentativ auldjédban tovébbi teriiletek
kiadok.

Elhelyezkedés

A Leier City Center ,,A" Irodahdz a vidéki buszpalyaudvar mellett, a Hunyadi Janos utca 14. szdm alatt
talalhat6. A Leier City Center néven ujjasziiletett exkluziv tizleti- s lakonegyed a Baross hid ,,Jab4nal", a gyori
buszpalyaudvar és a vasitidllomds szomszédsagdban helyezkedik el. A miiemléki ingatlan egyiittes par perces
sétdra taldlhaté a Varoshdzatol és Gyor belvarosatol.

Altalanos leiras

Az egykori Frigyes Laktanya buszpalyaudvar melletti legénységi ,,A" épiiletének feldjitdsa 2008 februdrjdban
kezdddott meg. Az épiilet 2009 6szE€t81 egy pince + foldszint + 2 emelet + tetStér + galéria elrendezést, bruttd
kb. 5600 m2-es, impozdns irodahdznak ad otthont. Gy&r egyik legelegdnsabb irodahdza a mai modern bérl6i
kovetelményeket maximalisan kielégiti, nemcsak a kivalo elhelyezkedésnek és a magas miiszaki jellemz&knek,
hanem az épiiletben és a kornyéken kinalt sokrétli szolgaltatasnak is kdoszonhetSen.

A reprezentativ irodahdz belsejébe két, a fébejaratok feldl ives iiveghomlokzati, hidakkal 6sszekotott



épiiletmag keriilt beépitésre, egyediilallo épitészeti latvanyt nydjtva. A belsé atriumos iivegszerkezet impozans
megjelenést kdlcsonoz az épiiletnek. A szintek két szdrnyra és a belsd épiiletmagra tagozédnak, melyek kozott
mindkét oldalon a bérl6k ko6zos haszndlataban dll6 mosddcsoport, a 1€pcs6haz és két lift kap helyet.

Az épiiletben nagy belmagassigu, az ,,E" alaku alaprajzi elrendezésnek kdszonhetSen rendkiviil vildgos iroddk
keriilnek kialakitdsra, melyek mind egyter(i, mind cellds irodakiosztdsra alkalmasak. A bérleti egységek igény
szerinti méretben: kb. 40 m2-t8l egészen a fél (kb. 600 m2), vagy akar a teljes szint (kb. 1200 m2) nagysagig
képezhetok.

A foldszinten utcafrontos, részben sajat utcai bejdrattal is rendelkezd iizlethelyiségek keriiltek kialakitasra. Az
impozans recepcids tér mellett melegkonyhds kavézo-bisztro tizemel. A foldszinten pl. ligyfélszolgdlati tér,
bemutatéterem, és exkluziv orvosi rendeldk kaptak helyet. Az épiilet 1. emeletén 2 db, egyenként kb. 190
m2-es konferenciaterem tdlalhat6, melyek befogadoképessége széksorosan kb. 180 f6. A konferenciatermeket —
térités ellenében — mind az irodabérl6k, mind kiilsds tigyfelek igénybe vehetik. A pincében hangulatos sor6z6-
vendéglatéegység keriilt kialakitdsra, mely céges rendezvények, 0sszejovetelek helyszineként is szolgélhat.

Az iroddkat ,,A" kategorids mindségben, a standard irodakialakitdsnak megfeleld felszereltséggel adjuk at a
bérldk részére. A bérldk és iigyfelek szamara a parkolds a Leier City Center alatti, részben nyilvanos
mélygardzsban, és a felszini parkoldban biztositott.

Irodakiépités, felszereltség:

Az iroddkat ,,A" kategdrids mindségben, a standard irodakialakitdsnak megfeleld felszereltséggel, kulcsrakész,
azonnal koltdzhetd dllapotban adjuk 4t a bérldk részére.

e Tiszta belmagassag: 3-3,25 m

o [éghiités — 1égfiités kétcsoves, dlmennyezetbe siillyesztett fan-coilokkal
e Gipszkarton vélaszfalak 20% cellas - 80% egytert elrendezés alapjan

e Padlédobozokban elhelyezett végpontok és elektromos csatlakozasok

e Modularis szényegpadlo vagy PVC padlo

o Fiiggesztett lampatestek

e Hoszigetelt buk6-nyil6 ablakok

e HOmennyiség- és elektromos fémérdk

e Teakonyha kialakitasi lehet6ség

o [egkisebb levdlaszthat6 iroda mérete: kb. 20 m2

Szintek, teriiletek / Bérlemények

¢ Pince kiilsé raktarakkal: kb. 150 m2

Foldszint: kb. 881 m2 netté hasznos bérteriilet

Els6 emelet: kb. 1050 m2 netté hasznos bérteriilet
Masodik emelet: kb. 1060 m2 netté hasznos bérteriilet
Tet6tér: kb. 1025 m2 nettd hasznos bérteriilet

Galéria: kb. 122 m2 nettd hasznos bérteriilet
Osszesen: kb. 4288 m?2 bérteriilet

Miiszaki jellemzok

e Kameras megfigyelés és mozgasérzékeldk a kozosségi terekben
e Epiilet-feliigyeleti rendszer

e Hoszivattyu (flitésre €s hiitésre), folyadékhiité

e Hokozpont taviiitéssel - kétcsoves flitési rendszer



o Padlofiités a kozos teriileteken, fan-coil a bérteriileteken

e Tiizjelzd rendszer

¢ 4 db KONE tipusu felvono (630 és 1000 kg teherbirdssal)

e Részben nyilvanos, 300 férShelyes mélygarazs beléptetdrendszerrel és kb. 100 db, részben nyilvanos
udvari parkol6

e Szintenként két mosddoblokk a bérl6k kozos hasznélatdban

¢ Akaddlymentesitett kozlekedés, mozgassériilt mosdok

e Proxy-kdrtyas beléptetd vendégkartya hasznalattal

o A" kateg6rids irodamindség és —felszereltség

o Bérteriilet végleges kialakitdsa a bérl6i igények alapjan

e Rugalmas térfelosztasi lehet6ség (cellds és egyterl irodakiosztas)

Szolgaltatasok

e 365/7/24 irodai hozzaférés

e Recepci6 szolgdlat (8-17h)

e Orszolgilat (17-8h)

e Helyszinen 1év6 gondnoki szolgélat

e Kijelolt mélygardzs- és felszini férShelyek a bérlok szdmara
o Ugyfél parkolasi lehetSség (nyilvanos mélygardzs és felszini parkold)
¢ Internet- és telefon csatlakozdsi lehetGség

¢ Bérelhet6 konferenciatermek

o Kavézo-bisztro

e Catering szolgdltatds rendezvényekhez

e Bérelhet6 klubterem

e Wi-Fi a kozos tertileteken

e Postaszolgélat (kiildemények atvétele)

Ingatlan értékesito

A bérleti feltételekkel €s a jelenleg szabad teriiletekkel kapcsolatban, kérjiik, érdeklddjon
ingatlanértékesitonknél.

Pdczéné Gosi Kata

9024 Gy6r, Baross G.ut 42.

Mobil: +36 30 537 5973

Telefon: +36 96/512-551, +36 96/512-550
Email: ingatlan##kukac##leier.hu
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