Leier City Center ,,B” Irodahaz, Gyor

Cim: 9024 Gyér, Zrinyi u. 11.
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Az egykori Frigyes Laktanya Legénységi "B’ épiiletében a teljeskort felujitast kovetden 2012. nyaran brutto kb.
3600 m2-nyi irodateriilet, valamint 24 db bérlakas keriilt dtaddsra. Az épiilet koz€ps6 magjdban és a Baross uti
szarnyban ,,A” kategorids irodateriiletek bérelhet6k kb. 30 m2-es mérettdl.

Elhelyezkedés

A Leier City Center ,,B" [rodahdz a Zrinyi u. 11. alatt, a Leier City Center néven tjjasziiletett exkluziv iizleti-
és lakonegyedben helyezkedik el. Az ingatlan a Baross hid ,,1dbandl", a vidéki buszpédlyaudvar, a vasitallomds
és a Varoshdza szomszédsdgaban taldlhatd, par perces sétara Gydr belvarosatol.

Altalanos leiras

Az egykori Frigyes Laktanya legénységi ,,B" épiiletének teljes kord feldjitdsa 2011 tavaszan kezd6dott meg. A
rekonstrukciét kovetden 2012 tavaszan és nyardn bruttd kb. 3600 m2-es ,,A" kategorids irodateriilet, valamint
24 db exkluziv lak4s keriilt 4taddsra. A brutt6 kb. 6200 m2-es épiilet pince + foldszint + 2 emelet + tetStér +
galéria elrendezésd, es architektirdja hlien koveti a vele szimmetrikus ,,A" épiilet kialakitasat. Az ,,E" alakd
épiiletben az irodarész es a lak6szarny egymadstdl elkiilonitett, melyekhez kiilon bejdratok tartoznak.

Az elegéns, tdgas irodahdz az épiilet tengelyében taldlhat6 fébejdraton keresztiil kozelithetd meg, ahonnan a két
szint belmagassdgu, reprezentativ el6térbe érkeziink. Az épiilet kozépsd magjaban, a keleti szarnyban es a keleti
szarnyat a maggal 0sszekotd épliletrészben (a Baross tt fel6li szarnyban) ,,A" kategdrids, vildgos,
nagybelmagassagu irodak kertiltek kialakitdsra. A kb. 800 m2-es irodarészekhez emeletenként kozos hasznalati
mosddcsoport, 1épcsdhdz és két lift csatlakozik. A tet6tér ,,mag" részéhez egy bels6 1épcsén keresztiil
megkozelithet galéria szint is tartozik, mely kb. 180 m2-es. A bérleti egységek igény szerinti méretben, kb. 30

m?2-t8l egészen a teljes szdrny (kb. 800 m2) nagysdgig képezhetdk, és mind egyter(i, mind cellds irodakiosztdsra



alkalmasak. Az épiilet pinceszintjén raktarhelyiségek bérelhetdk. A bérl6k és tigyfeleik a részben nyilvdnos
mélygardzsban, illetve a Leier City Center felszini parkol6iban parkolhatnak.

Az iroddkat ,,A" kategdrids mindségben, a standard irodakialakitdsnak megfeleld felszereltséggel adjuk 4t a
bérl6k részére.

Szintek, teriiletek / Bérlemények

Pince raktarakkal: kb. 95 m2

Foldszint: kb. 807 m2 netté hasznos bérteriilet

Els6 emelet: kb. 777 m2 netté hasznos bérteriilet
Masodik emelet: kb. 848 m2 netté hasznos bérteriilet
Tet6tér: kb. 804 m2 nettd hasznos bérteriilet

Galéria: kb. 181 m2 netté hasznos bérteriilet
Osszesen: kb. 3512 m2 bérteriilet

Miiszaki jellemzok

Az iroddkat ,,A" kategorids mindségben, a standard irodakialakitasnak megfeleld felszereltséggel, kulcsrakész,

Kamerds megfigyelés és mozgasérzékelSk a kozosségi terekben
Epiilet-feliigyeleti rendszer

Hészivattyu (ftitésre és hiitésre), folyadékhitd

Hokozpont tavfitéssel - kétcsoves flitési rendszer

Padlofités a kozos teriileteken, fan-coil a bérteriileteken
Ttzjelz6 rendszer

2 db KONE tipust felvond

Részben nyilvanos, 300 fér6helyes mélygarazs és kb. 100 db, részben nyilvanos udvari parkold
Szintenként mosddblokk a bérl6k ko6zos hasznilataban
Akadalymentesitett kozlekedés, mozgassériilt mosdok
Proxy-kartyés belépteté vendégkartya hasznélattal

»A" kategorids irodamindség és —felszereltség

Bérteriilet végleges kialakitdsa a bérl6i igények alapjan
Rugalmas térfelosztdsi lehet6ség (cellds és egyter irodakiosztas)

azonnal koltdzhetd dllapotban adjuk 4t a bérldk részére.

Tiszta belmagassag: 3-3,25 m

Léghtités — 1égfiités kétcsoves, dlmennyezetbe siillyesztett fan-coilokkal
Gipszkarton valaszfalak 20% cellds - 80% egyterti elrendezés alapjan
Padlédobozokban elhelyezett végpontok és elektromos csatlakozasok
Moduldris szényegpadl6 vagy PVC padl6

Fiiggesztett lampatestek

Hdszigetelt bukd-nyilé ablakok

Hoémennyiség- és elektromos fomérdk

Teakonyha kialakitdsi lehet6ség

Legkisebb levalaszthat6 iroda mérete: kb. 30 m2

Szolgaltatasok

365/7/24 irodai hozzaférés
Orszolgilat (17-8h)



e Helyszinen 1év6 gondnoki szolgédlat

e Kijelolt mélygardzs- és felszini férShelyek a bérlok szdmara

o Ugyfél parkolasi lehetSség (nyilvanos mélygardzs és felszini parkold)

¢ Internet- és telefon csatlakozdsi lehetGség

e Catering szolgdltatds rendezvényekhez

e Wi-Fi a ko6z0s teriileteken

e Postaszolgélat (kiildemények atvétele)

o A szemkozti ,, A" Epijletben kinalt szolgaltatasok (kdvézo-bisztrd, bérelheté konferenciaterem,
klubterem, stb.)

Ingatlan értékesité

A bérleti feltételekkel €s a jelenleg szabad teriiletekkel kapcsolatban, kérjiik, érdeklddjon
ingatlanértékesiténknél.

Pdczéné Gosi Kata

9024 Gy®or, Baross G.ut 42.

Mobil: +36 30 537 5973

Telefon: +36 96/512-551, +36 96/512-550
Email: ingatlan##kukac##leier.hu
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