Leier Budafoki Irodahaz és Raktarépiilet - Budapest XXII. Keriilet

Cim: 1222 Budapest, Voroskereszt utca 8-10.

A vegyes haszndlati kereskedelmi ingatlan Budapest XXII. keriiletében, Budafok védrosrészben, a Nagytétényi
ut és a 6-os fout kozelében taldlhatd. Az ingatlan tomegkozlekedési jarmiivekkel kb. 30 perc alatt elérhetd a
belvarosbdl. Az ingatlanon taldlhaté 1700 m’-es kétszintes irodahdzban és a 600 m’-es, egyszintes
raktdrépiiletben iroddk és raktirak bérelhetok.

Elhelyezkedés

Az ingatlan Budafokon, a XXII. keriilet keleti részén, a Duna és a Dunantili vasitvonal kézelében, forgalmas
utak szomszédsagdban taldlhat6. A keriiletet az MO autdpélya és a 6-os és 7-es szamu féutak keresztezik, a 6-os
ut és MO autépélya csomépontja 500 m-re taldlhat6é az igatlantol. A Voroskereszt utca tomegkozlekedéssel a
47-es és 49-es villamossal, illetve a 33, 114, 133E és 213 buszjdratokkal kb. 30 perc alatt elérhet6 a

varoskozpontbdl.

Az ingatlan kozvetlen szomszédsdgaban ipari-és kereskedelmi vallalatok, a kozelben szdmos bevasarlo- és
szabadid6s 1étesitmény (pl. Campona, Tropicarium, iizemanyagtolts dllomads), tovabba lakéépiiletek €s szocidlis
létesitmények taldlhatok.

Altalanos leiras

A kb. 7600 m*-es telekingatlanon egy kb. 1.700 m2-es, pince + {6ldszint + emelet elrendezésii irodahdz és egy
kb. 600 m2-es raktarépiilet taldlhat6. Az épiiletek koriil 35 db parkoléhely €s mintegy 2.750 m? aszfaltozott
teriiletet 4ll a bérlok rendelkezésére. Az ingatlan sajit bejarattal rendelkezik, a teherforgalom szdmara az
utvonal a szomszédos ingatlanon biztositott. Az épiiletet koros fak, és dpolt zoldteriilet veszi koriil.

A klasszikus homlokzatu, igényesen feldjitott irodaépiilet két szintjén vildgos iroddk és kiszolgal6 helyiségek
taldlhatok, melyek a reprezentativ fogaddcsarnokon €s a kozponti 1€pcsdn keresztiil érhetdk el. A foldszinti
hallbdl leny(igz6 mennyezeti magassidggal rendelkezd kb. 150 m’-es rendezvényterem nyilik, melyhez szinpad
és kiilon bejarati kiszolgdlé blokk (melegit6konyha, tdlaléhelyiség, mosddblokk) csatlakozik. Az emeleti
irodaszint kb. 520 m*-es, a legkisebb bérelhetd iroda kb. 30 m’. Az irodahaz pinceszintjén kiillonb6zd méretd,
részben polcrendszerrel berendezett raktarhelyiség keriilt kialakitdsra.

Az irodaépiilet mellett taldlhaté raktarépiiletben kb. 3,5 m belmagassdgu fitetlen raktérteriilet, tovabba
temperalt helyiségek, és kisebb irodak bérelhetGk. A jelenleg egyterti raktartér felosztdsa gipszakarton
valaszfallal lehetséges. Az épiilet déli oldaldhoz rakodérdmpa és rampahid csatlakozik.

Szintek, teriiletek / Bérlemények
Bérelhet6 teriiletek:

¢ Irodahaz pinceszint:
- Kiilonb6z6 méretd, fiithetd raktarhelyiségek bérelhetdk: (8, 10, 13, 24, 31, 37, és 47 mz).
¢ Irodahaz foldszint:
- 161 m2 - lezart irodaegység 6 db irodaval, teakonyhaval.
- Kb. 190 m2-es rendezvényterem, melyhez szinpad és kiilon bejaratd héttér blokk (férfi-néi
mosdoblokk, zuhanyzo6 €s teakonyha kialakitasi lehetdség) csatlakozik, igy kivaléan alkalmas



tancteremnek, illetve egyéb mozgas és csoportos foglalkozdsok szdmdra, vagy akar tanfolyamok
lebonyolitaséra és iizlethelyiségnek is.

¢ Irodahaz emelet:
- Kiiliinb6z6 méretl €s elrendezésii irodateriiletek 16 €s 122 m2 kozotti méretben.

¢ Raktarépiilet:
- Irodateriilet: 44 m*
- Raktdrteriilet: kb. 198 m? (legkisebb bérelhet6 raktar kb. 80 mz)

Irodak felszereltsége, szolgaltatasok

e 365/24/7 bérleményi hozzaférés

e Zart udvari parkol6 35 db férdhellyel

¢ Kijelolt parkolohelyek a bérl6k szamadra

e Vendégparkolasi lehet6ség

¢ Internet-€s telefoncsatlakozasi lehet8ség

o Klimatizalt irodak, radiatoros fiités

e Moduldris sz6nyegpadld, szalagfiiggény az iroddkban
e Felszerelt teakonyha a bérl6k k6zos haszndlataban

e Szintenként k6z0s vizesblokk

Raktar miiszaki paraméterek

e Tiizjelzd rendszer tavfeliigyelettel

e A szociélis blokkban és az iroddkban: gaz kézponti fiités, radidtor héleadokkal
e Ftetlen raktircsarnok

o Felszini, szilard burkolatu teriilet a zart udvarban

e Rakoddérampa és rampahid

e Aluminium tokszerkezetti ablakok

e Fa- és mlianyag szerkezet(i ajtok

¢ 2 db manudlis miikodtetési szekciondlt kapu

e Helyiségek belmagassaga: kb. 3,5 m

e K06z0s hasznélati mosdoblokk

¢ A rakodas idejére a tehergépjarmiivek parkolasa biztositott
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